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A

Acceés : L’acces est constitué par le débouché sur la voie de desserte du terrain d’assiette du projet
Affouillements : Action d'excaver ou de creuser une zone spécifique du sol, souvent dans un but de
terrassement, de construction ou d'aménagement.

Agouilles : (Roussillon) Canal utilisé pour l'irrigation.

Alignement du bati : Une construction est implantée a I'alignement deés lors que tout ou partie de sa
facade est implantée sur la limite entre le terrain d’assiette du projet et la limite d'une voie ou emprise
publique.

Annexe : Construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale,
qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle peut étre accolée ou
non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’acces direct
depuis la construction principale. Les annexes sont nécessairement situées sur la méme unité fonciere
qgue la construction principale. La destination des annexes est identique a celle de la construction
principale a laquelle elle se rattache.

Arbre de haute tige : Arbre dont le tronc mesure au moins 40 cm de circonférence a 1,5 métre du sol
et qui atteint au moins 3 métres de hauteur.

Assainissement : ensemble des techniques et des installations visant a gérer et traiter les eaux usées
et les eaux pluviales, dans le but de protéger la santé publique et I'’environnement.

B

Bati existant : Bati qui existe a la date d’entrée vigueur du PLUI-D.

Batiment : Volume construit, avec ou sans fondation, édifice présentant un espace intérieur
aménageable pour I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel,
touristique, sportives ou de loisirs, commercial ou agricole, etc.... y compris les parties en sous-sols.

C

Carriéres : Installations destinées a exploiter les richesses du sol ou du sous-sol (sable, gravier, pierre).
Cloture : Une cl6ture sert, a enclore un espace, entre plusieurs propriétés (limites séparatives) ou
entre une (ou des) propriété(s) et le domaine public (limite sur voie ou emprise publique).
Construction :
- Constructions existantes : Entendu a la date d’entrée en vigueur du PLUi-D
- Constructions principales : La construction principale comprend le bati existant ainsi que la ou
les extensions qui peuvent étre créées.

D

Destinations et sous destinations : Les destinations et sous destinations des constructions visées dans
le présent reglement s’appuient notamment sur des destinations et sous-destinations de constructions
définies aux articles R151-27 et R151-28 du Code de I’'Urbanisme tel que précisé par I'arrété ministériel
du 10 novembre 2016 modifié.

E

Eaux pluviales : Eaux issues des eaux de pluie et de la fonte des neiges, de la gréle ou de la glace ainsi
que les eaux d’infiltration. Ces eaux peuvent étre utilisées ensuite pour les fontaines, I'arrosage, le
lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours d'immeubles ... Sont aussi considérées
comme eaux pluviales les eaux de vidange des piscines, les eaux de climatisation ou de pompes a
chaleur.

Eléments paysagers remarquables :




Emplacement réservé : Outil qui permet de délimiter des espaces dédiés ol ne pourront étre
construits que des logements, un équipement, une voie de transport en commun, un espace vert, etc.
utiles a I'intérét général.

Emprises publiques hors voiries : Il s'agit des emprises non constitutives d'une voirie publique ou
ouverte a la circulation publique définie ci avant a savoir : les parcs et jardins publics méme ouverts au
public, voies ferrées, voies navigables, les aéroports, les places publiques quand elles ne sont pas
considérées comme étant |'accessoire d'une voirie, les cheminements piétons-cycles indépendants
d’une voirie.

Emprise au sol existante : emprise au sol existante a la date d’entrée en vigueur du PLUi-D

Energie :

- Energies renouvelables : « Les énergies renouvelables sont définies a I'article L.211-2 du Code
de I'Energie. Ce sont les énergies éolienne, solaire, géothermique, aérothermique,
hydrothermique, marine et hydraulique, ainsi que I'énergie issue de la biomasse, du gaz de
décharge, du gaz de stations d'épuration d'eaux usées et du biogaz. »

- Energie positive :

F

Facade : Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages,
les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature.

G

Gabarit : Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la
forme extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects
et d’emprise au sol.

H

Hauteur : La hauteur totale d’une construction, d’'une fagade, ou d’une installation correspond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale

Hauteur maximale : la hauteur maximale autorisée d’un batiment par rapport au sol

- Hauteur absolue : mesure I'élévation d’un batiment ou d’une construction par rapport a un
niveau de référence, généralement le niveau moyen du sol naturel.

- Hauteur de facade : hauteur mesurée depuis le sol jusqu'au sommet de la facade d'un
batiment, généralement la ligne de toiture.

- Hauteur de front de rue : la hauteur d’'un batiment mesurée a partir de la facade principale
donnant sur la voie publique.

- Hauteur relative : la hauteur d’'un batiment mesurée par rapport au niveau de la construction
voisine ou par rapport au terrain naturel. Hauteur hors tout : la hauteur totale d’un batiment,
mesurée a partir du niveau du sol jusqu’a son point le plus haut, y compris les éléments
architecturaux qui dépassent la toiture, tels que les cheminées, antennes, panneaux solaires,
ou autres structures non habitables. La hauteur hors tout peut donc dépasser la hauteur «
habitable » du batiment.

Implantation : Disposition générale d’une construction par rapport a son unité fonciere.
L'implantation des constructions se définit soit par rapport aux voies, soit par rapport aux limites
séparatives, soit par rapport aux autres constructions




L

Limite séparative : « Limite entre 'unité fonciere du projet et une propriété privée qui lui est contigué.
La limite du domaine ferroviaire est considérée comme une limite séparative de propriété.

- Limite séparative latérale : est considérée comme limite latérale toute limite séparative qui
aboutit sur l'alignement d'une voie publique ou a la limite tenant lieu d'alignement pour les
voies privées ouvertes a la circulation.

- Limite séparative arriére : toute limite séparative qui n'aboutit pas a une voie ou emprise
publique et qui se situe en fond de terrain.

M

o)

Opération : Dans le réglement, il s'agit d'un terme général employé pour désigner l'action de
construire, démolir, aménager, réhabiliter...Il désigne souvent une action spécifique (ex : opération de
démolition-reconstruction) ou une construction qui revét une certaine importance par sa taille en tant
que telle ou par rapport au tissu environnant.

Opération d’Aménagement d’Ensemble : Il s'agit d’'une opération d’aménagement permettant
d’organiser ou de réorganiser de maniére cohérente un tissu urbain, distinct d’'une opération de
construction seule

Ce terme est indépendant de toute référence a une procédure particuliere, en particulier de type
lotissement, ou « permis de construire valant division » prévu a l'article R 431-24 du code de
I'urbanisme.

P

Pergola : Installation Iégere (type ferronnerie fine ou bois léger) visant a se protéger du soleil par un
support pour des plantes grimpantes, des toiles ou des canisses et qui reste constamment ouverte sur
au moins 3 cOtés.

Pignon : Partie supérieure (en général triangulaire) d’'un mur de batiment, paralléle aux fermes (piéces
de bois ou de métal triangulées supportant les versants d’une toiture) et portant les versants du toit.
Prospect : Regles déterminant la distance minimale d’'implantation et de gabarit maximum d’une
construction par rapport aux alignements, emprises publiques, mitoyens et limites séparatives (liées a
la hauteur du batiment).

- Prospect L : Distance en metres du prospect qui sera appliqué a la construction.

- Prospect H : Distance minimale mesurée du terrain naturel a I'égout du toit ou a I'acrotére de
la construction projetée.

- Prospect = L 2H/2 min 2 : La distance minimale du retrait a respecter doit étre supérieure ou
égale a la moitié de la hauteur de la construction projetée sans pouvoir étre inférieure a 2
métres.

- Prospect = L 2H/3 min 3 : La distance minimale du retrait a respecter doit étre supérieure ou
égale a la hauteur de la construction projetée divisée par 3 sans pouvoir étre inférieure a 3
métres.




R

Réhabilitation : Opération visant a la remise en état du gros ceuvre d’'un immeuble ou a la réalisation
de réparations (réfection de toiture, ravalement, consolidation des fagades...) tout en conservant ses
caractéristiques architecturales majeures.

S

Saillie : EIément architectural pouvant constituer un volume clos ou ouvert et qui dépasse du plan de
la facade (balcons, oriels (bow-windows), appuis de fenétre, auvents, marquises, devantures de
boutique, etc...) ou de la toiture (cheminées)

Servitude : Charges existantes de plein droit sur des immeubles, batiments ou terrains, ayant pour
effet soit de limiter, voire d’interdire, I’exercice des droits des propriétaires sur ces immeubles, soit
d’imposer la réalisation de travaux

T

Terrain : Un terrain est un une propriété fonciére d'un seul tenant, composé d'une parcelle ou d'un
ensemble de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision
- Terrain d’assiette du projet : Ensemble des parcelles contigués n’appartenant pas forcément
a un méme propriétaire ou a une méme indivision mais correspondant a |'assiette du projet
objet d'une demande d'autorisation d'occupation du sols (permis de construire, d’'aménager,
de démolir ou déclaration préalable).
- Terrain naturel ou terrain aménagé existant : Ces deux termes désignent le niveau du sol dans
son état antérieur aux travaux d’exhaussement et/ou d’affouillement entrepris pour la
réalisation du projet

Vv

Voies : Infrastructure de déplacements, publique ou privée, existante ou future, qui dessert une ou
plusieurs unités fonciéres.

Voie en Impasse : Les voies en impasse ne comportent qu’un seul acces a partir d’'une autre voie. Elles
doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tous les véhicules de faire
aisément demi-tour, notamment ceux de secours et des ordures ménageres.

- Voies et emprises publiques : Les voies publiques concernent les voies du domaine public
routier mais aussi les voies privées ouvertes a la circulation générale qui conditionnent
notamment la cohérence de la morphologie et la qualité urbaine.

o Existantes ou a créer : Voies et emprises publiques s’entendent de celles existantes a
modifier ou a créer a la date d’approbation du PLUi-D et celles dont la création ou la
modification est prévu dans un emplacement réservé au PLUi-D.

- Voie publique ou voie privée : L'emprise d’une voie publique est délimitée par I'alignement.
L'alignement d’une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine privé. On dit
qgue l'on construit « a I'alignement » lorsqu’une construction est édifiée en bordure du
domaine public. Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le PLUi-D prévoit I'élargissement
d’une voie, I'alignement constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine privé.
Les voies comprennent donc non seulement la chaussée mais également toutes ses
dépendances nécessaires a la conservation et a I'exploitation de la route ainsi qu’a la sécurité
des usagers. En font également partie, les parkings publics (accessoires de la voirie).




